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Bau- und Leistungsbeschreibung
Vormerkungen

Die Bauausfihrung wird in handwerksgerechter Bauweise, nach allen Regeln der Baukunst durchgefuhrt.
Anderungen, sofern neue technische Erkenntnisse oder Bauvorschriften diese erforderlich werden lassen,
bleiben vorbehalten.

Gewerk Planung

Text |Im Leistungsumfang enthalten ist die komplette Planung mit den Bauantragsunterlagen wie z.B.
Bauzeichnung, Lageplan, Statik, Schallschutz- und Warmeschutznachweis, Entwésserungsplane
sowie die Berechnung der Wohn- und Nutzflache und des umbauten Raumes.
Der Leistungsumfang richtet sich nach dieser Baubeschreibung. Dartiber hinausgehende zusatzliche
Leistungen, die der Auftraggeber nach Abschluss des Vertrages in Auftrag gibt, werden nur dann
ausgefuhrt, wenn diese durch den Auftraggeber unter Nennung eines Preises bestatigt werden.
Das Bauvorhaben wird nach den Architekturplanen sowie der Statik und unter Bertcksichtigung der
glltigen Energieeinsparverordnung ausgefihrt.
Die Gebaude Einmessung nach Fertigstellung der Anlage ist im Leistungsumfang nicht enthalten.
Geringfligige Abweichungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Gewerk Baustelleneinrichtung

Text | Das Bauvorhaben wird abgesteckt, das Schnurgertist aufgestellt und die Hohe des OFFEG
(Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss) unter Beriicksichtigung der Baugenehmigung
festgelegt. Wahrend der Bauphase werden das Bauwasser und der Baustrom fiir die Ausfiihrung
aller vertraglichen Leistungen bereitgestellt. Fir die Bauphase wird eine Bauwesenversicherung
abgeschlossen, diese geht nach der Objektiibergabe zunéachst auf die Eigentiimergemeinschaft
Uber.

Gewerk Erd- und Entwasserungsarbeiten:

Text | Alle notwendigen Erdarbeiten kommen auf Basis der statischen Berechnung zur Durchfiihrung. Im
Bereich der Fundamentplatte wird der Mutterboden (falls vorhanden) abgetragen und separat fir die
bauseitige Wiederverwendung auf dem Grundstiick gelagert.

Gewerk Maurer und Betonarbeiten

Text | Streifenfundamente und Fundamentplatte werden aus WU-Beton C 25/30 gemalf3 der statischen
Berechnung hergestellt. Die Stahlbeton-Bodenplatte wird aus WU-Beton C 25/30 entsprechend der
statischen Berechnung erstellt. Als Trennlage zwischen Baugrund und Bodenplatte wird eine
Sauberkeitsschicht aus ca. 5 cm Magerbeton oder eine geeignete Bahn eingebaut.
Es wird ein Erdungsband aus 4VA It. VDE-Vorschrift (Verband der Elektrotechnik) eingebaut.
Geschossdecken in Stahlbeton C 25/30, Bewehrung gemaR statischer Berechnung. Schalung als
Filigranplatten, die Unterseite in DIN EN 13747. Fenster- und Tiirstiirze, Unter- und Uberziige,
Ringbalken und erforderliche Stiitzen werden in Stahlbeton oder Profilstahl gemaR statischer
Berechnung eingebaut. Die lichte Geschossfertigbauhdhe richtet sich nach der Bauwerksplanung.

AulBenschale: Standardausfiihrung in Ziegelmauerwerk geman statischer
Berechnung 17,5cm.

Innenwéande: Innenwande werden aus Ziegelsteinen bzw. Leichtbaustein gemaf statischer
Berechnung hergestellt.
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Gewerk Entwésserung und Isolierung

Text |Innerhalb des Gebaudes werden alle Grundleitungen unter der Fundamentplatte entsprechend der

erforderlichen Querschnitte bis auf 0,5 m aus dem Geb&ude rausgefuhrt.
Gewerk Zimmerarbeiten

Text | Der Dachstuhl wird aus KV-Holz (Konstruktionsvollholz) bzw. BS-Holz (Brettschichtholz fur Mittel-

und FuR3pfette) gemanR statischer Berechnung hergestellt.
Gewerk Dachdeckerarbeiten

Text |Die Dacheindeckung erfolgt mit engobierten Tondachpfannen. Auf den Dachsparren wird eine
atmungsaktive Unterspannbahn aufgebracht. Dachiiberstande (Traufe und Ortgang aul3er
Flachdach) werden mit Kunststoffprofilbrettern von unten verschalt.

Die Stirnseiten werden mit Faserzementplatten/Kunststoffplatten oder gleichwertigem Material
verkleidet. Alternativ werden Stirnbretter an den Traufen und Ortgadngen in weifd beschichtet
angebracht.
Dachentwdasserung:
Es werden Dachrinnen, Fallrohre aus Zink mit allen erforderlichen Formstiicken erstellt. Die Fallrohre
werden vor dem AuRenmauerwerk bis zum Terrain herunter gefuhrt.

Gewerk AulRenfassade Warmeddmmverbundsystem (WDVS)

Text | Die Warmedammplatten werden an der Auf3enwand ganzflachig homogen ohne Fehlstellen
ausgebildet, offene Fugen werden mit Schaum oder Dammstoffstreifen dicht geschlossen.
Verspriinge zwischen den Platten, die spater zu unterschiedlichen Materialstarken in der Armierung
fuhren, werden plan geschliffen. Die Fassade erhéalt einen Farbanstrich in Weil3 und zum Teil in
anderer Farbe gemaR Auflagen der Baugenehmigung und als Akzentfarbstreifen.

Gewerk Fenster und Haustiiren

Text |Im Erd- und Obergeschoss wird die gesamte Fensterflache gemaR den Mindestanforderungen der
Bauaufsichtsbehérde berechnet. In der Standardausfiihrung erhalten sdmtliche Fenster-/Tlrelemente
ein Warmeschutzglas gem. Warmeschutzverordnung. Alle Fensterelemente im Mauerwerk ab
Erdgeschoss werden als Dreifach-Verglasung (U-Wert 0,6 bis max. 0,7 W/m2K) ausgefihrt.
Fenster: Fenster und Terrassentiren in den Wohnbereichen sind von innen und auf3en

in weif3, aus witterungs- und alterungsbestandigen Kunststoffprofilen mit
weil3en Dreh-Kipp-Beschldgen ausgestattet. Es werden gemal RAL
glitetiberwachte Markenprofile von SCHUCO oder gleichwertigen Herstellern
verwendet. Fensterelemente bis zu einer Breite von 1 m und max. Héhe von
1,35 m werden einfliigelig mit einem Dreh-Kipp-Beschlag versehen. Bei
Elementen Gber einer Breite von 1 m und Héhe von bis 2,26 m erfolgt eine
Teilung, wobei ein Fligel als Drehfligel und der zweite Fliigel als Dreh-Kipp-
Fligel ausgestattet werden kann. Innerhalb der Wohneinheiten werden alle
Fenster und Fenstertiiren mit einbruchhemmenden Pilzkopf Beschlagen
ausgestattet. Alle Fensterelemente, abgesehen im Bereich des
Treppenhauses, sonstige Gemeinschaftsrdume und Nebenanlagen,
Spitzbodens, Ganzglaserkers und Dachflachenfenstern werden mit
Kunststoffrollladen und von innen warmegedammten Rollladenkasten
ausgestattet. Innerhalb der Wohneinheiten werden alle Fensteréffnungen mit
E-Rollladen ausgestattet. Je Wohneinheit wird eine Fenstertffnung 0,9 m x 1,2
m im gedffneten Zustand als zweiter Fluchtweg ohne Elektroantrieb
ausgestattet.
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Hausturanlage: Thermoisolierte von aufRen flachenbuindige Hauseingangstir gem.
Bemusterung der Marken SCHUCO, HORMANN, RODENBERG oder
gleichwertig aus Alu-Profilen inkl. einer Aluminiumfullung. Zur Haustlranlage
gehdrt eine komplette Driickergarnitur aus Edelstahl.

Gewerk

Fensterbanke

Text

aulien: Die AulRenfensterbénke bei WDVS Fassaden bestehen aus Aluminium.
Bei Putzfassaden erhalten alle bodentiefen Fensterelemente im Erdgeschoss statt einer
ALU Fensterbank eine ALU Abschlussschiene. (Die Fensterbank entfallt)

innen: Vor allen Fenstern mit Briistung werden Natur- oder Kunststeinfensterbanke, in Snow-
White oder gleichwertig bis 26 cm Tiefe und 2 cm Starke eingebaut.
Die Fensterbdnke im Bad und WC entfallen und werden mitgefliest.

Gewerk

Gipskarton/Dammarbeiten

Text

Im Obergeschol3 wird die Decke als Holzbalkendecke ausgefiihrt. Die Decke und eventuelle
Dachschragen erhalten eine Verkleidung aus Gipskarton-Platten, 12,5 mm Stérke, auf Holz-Lattung
mit einer Mineralfaserddmmung gemal Wéarmeschutznachweis. Im Erdgeschoss werden die
StoR3fugen an den Filigranplatten verspachtelt.

Gewerk

Innenputz

Text

Die Innenwandflachen oberhalb der Fundamentplatte erhalten als Standardausfiihrung einen
tapezierfahigen (Qualitatsstufe Q2) Kalkzementputz inkl. Grob-Putz fur Flachen, die spater verfliest
werden. Die Durchbriiche und Wandschlitze werden isoliert und geschlossen. An den Ecken werden
Eckschutzschienen angebracht.

Gewerk

Estrich

Text

Im Erd- und Obergeschoss wird ein schwimmender Zementestrich eingebaut. Der Aufbau in den
Geschossen wird durch den Warme- und Schallschutznachweis vorgegeben.

Gewerk

Treppe

Text

Es wird eine gerade oder gewendelte Zweiholmtreppenanlage mit steigendem Geléander inkl.
Holzstufen aus Buche oder eine Vollholztreppe als Wangen oder Bolzentreppenanlage mit
Edelstahlkombination, Stufendicke ca. 40 - 45 mm eingebaut. Sofern erforderlich, wandseitige
Handlaufe aus Massivholz, Holzart wie Stufen. Stirnseitig im Treppenloch zwischen dem Erd- und
Dachgeschoss erfolgt eine Randdeckenverkleidung in gleicher Materialeigenschaft wie die
Treppenanlage.

Gewerk

Elektroinstallation

Text

Die Schalter- und Steckdosenabdeckungen werden in einem wei3en Flachenschalterprogramm
deutscher Hersteller wie OPUS-Standard oder gleichwertig ausgefihrt.

Die Klingelanlage besteht aus einem Gong und einem Klingeldriicker aulRen.

Die Elektroleitungen in den Wohngeschossen werden unter Putz und sofern technisch mdglich in
Leerrohren verlegt. In den geddammten Dach- und Spitzbodengeschossen entfallen die Lehrrohre.
Die Erdung erfolgt tiber ein Erdungsband im Fundament und eine Potentialausgleichsschiene.

Die Elektroverteilung erfolgt Gber einen Wandaufbaukasten, der tber die erforderliche Anzahl an
Sicherungsautomaten und Schutzschaltern verfiigt. Es werden bis zu 10 Zuleitungen fir
Elektromotoren eingeplant. Ab dem Obergeschoss wird mindestens ein Fenster fir den 2. Fluchtweg
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mit manuellen Rollladenantrieb ausgestattet. Je beheizter Raum wird auf einer Héhe von ca. 1,50 m
ein Raumthermostat in weifld auRerhalb des Schalterprogramms verbaut.

Kochen:

Wohnen/Essen:

Géaste-WC:

Flur EG:

Flur OG:

Kind I:

Kind II:

Kind IlI:

Schlafzimmer:

Bad:

Dachboden:
Hauseingang:
Terrasse:

HWR/HAR:

Alle erforderlichen Anschlisse fur die Heizung und die Warmwasseraufbereitung werden hergestellit.

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 6 Steckdosen, 1 Steckdose fiir
Dunst-Abzugshaube, 1 Anschluss Elektroherd und 1 Anschluss Backoffen,
1 Steckdose fur Kihlschrank, 1 Stromanschluss fir Geschirrspiilmaschine,
1 Raumthermostat, Zuleitung fir Rollladenfunkmotor

2 Deckenlampenanschliisse mit 1 Ausschaltung und 1 Wechselschaltung, 8
Steckdosen, 1 Leerrohr inkl. Kabel und komplette TV-Dose, 1 Netzwerkdose
inkl. CAT 7 Kabel fir (Internet/Telefon/IP-TV). 1 Raumthermostat, 3
Zuleitungen fir Rollladenfunkmotor

1 Steckdose, 1 Deckenlampenanschluss mit Kontrollschalter auf3en,
1 Raumthermostat, Zuleitung fur Rollladenfunkmotor

1 Deckenlampenanschluss, 1 Wechselschaltung, 1 Steckdose und 1
Telefonanschluss ohne Anschluss an das Telekomnetz

1 Deckenlampenanschluss, 1 Wechselschaltung, 1 Netzwerkdose inkl. CAT 7
Kabel & 1 Steckdose.

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 5 Steckdosen, 1 Leerrohr inkl. Kabel
und komplette TV-Dose. 1 Raumthermostat, Zuleitung fur
Rollladenfunkmotor

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 5 Steckdosen, 1 Leerrohr inkl. Kabel
und komplette TV-Dose. 1 Raumthermostat, Zuleitung fur
Rollladenfunkmotor

jedes weitere Kinderzimmer auf Anfrage

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 5 Steckdosen, 1 Leerrohr inkl. Kabel
und komplette TV-Dose. 1 Raumthermostat, Zuleitung fur
Rollladenfunkmotor

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 1 Wandlampenanschluss, 2
Steckdosen, 1 Raumthermostat, Zuleitung fur Rollladenfunkmotor

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter (sofern nicht ausgebaut)
1 Auslass fiir AuB3enleuchte mit integriertem Bewegungsmelder
1 Steckdose von innen schaltbar und 1 Auslass fiir AuRenleuchten

1 Steckdose, 1 Deckenlampenanschluss mit Schalter
1 Stromanschluss fur Waschmaschine, 1 Stromanschluss fur Trockner

Gewerk

Heizungsanlage

Text

Es wird eine Fernwéarmelibergabestation installiert. Die technischen Anforderungen und
Bemessungsgrundlage erfolgen nach Vorgaben der Warmebedarfsberechnung.

Die Warmeabgabe erfolgt als FuRBboden Erwédrmung mit individuellen Raumtemperatursteuerung im
EG & OG aul3er Hausanschlussraum, Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum, Flur EG, OG und

Dachboden.
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Gewerk

Sanitarinstallation

Text

Alle Wasserleitungen bestehen aus Kunststoffrohren oder gleichwertigen Materialien,
Warmwasserleitungen werden warmeisoliert. Entwasserungsleitungen bestehen aus PVC-Material
mit Entliftung. In der Grundausstattung sind alle Sanitérobjekte in wei3er Farbe enthalten. Eine
farbige Ausfiilhrung der Sanitarobjekte ist gegen Aufpreis moglich.

Bad: Gefliester Duschbereich bis max. 1,00 m 1,20 m, mit bodenebenen
Duschablauf oder alternativ Duschrinne. Verchromte THERMOSTAT-
Brausebatterie mit Wandstange inkl. Kopf- und Handbrause, Marke Hans
Grohe Crometta S240 RAIN-SHOWER-SYSTEM

1 Stahleinbauwanne mit Stahl bis max. 170 cm x 75 cm, mit Aufputz Einhand-
misch-batterie mit Brauseschlauch und Handbrause, Aufhange-vorrichtung fir
Handbrause. Fabrikat KANDEWAI oder gleichwertig.

1 Porzellan Handwaschbecken Renova Nr. 1 Plan 65 cm inkl.
Einhebelmischbatterie Fabrikat HANS GROHE, Serie: Logis 100 oder
gleichwertig.

1 wandhangendes, WC mit Unterputzspuilkasten. Fabrikat GEBERIT,
Serie: V & B Architectura oder alternativ Renova Nr. 1 Plan, Tiefspll-WC,
spulrandlos inkl. WC-Deckel mit Absenkautomatik (Soft Closed).

Gaste-WC: 1 Porzellan Handwaschbecken V & B Architectura oder alternativ Renova Nr.
1 45 cm inkl. Einhebelmischbatterie Fabrikat HANS GROHE, Serie: Logis 100
1 wandhangendes, WC mit Unterputzspilkasten. Fabrikat GEBERIT,
Serie: V & B Architectura oder alternativ Renova Nr. 1 Plan, Tiefspul-WC,
spulrandlos inkl. WC-Deckel mit Absenkautomatik (Soft Closed).

HWR/HAR: 1 Waschmaschinenanschluss fiir Kaltwasser inkl. Abflussgarnitur
Im AuBBenbereich:  Frostsichere Aul3enzapfstelle

Hebeanlagen: Hebe- bzw. Pumpenanlage, die aufgrund oértlicher H6henverhaltnisse
erforderlich werden, sind nicht im Preis enthalten.

Gewerk

Fliesen innerhalb der Wohneinheiten

Text

Wandfliesen:

Je Wohneinheit: Im Bad und WC umlaufend maximal 1,20 m hoch gefliest, im Duschbereich
maximal 2,00 m hoch gefliest. Die Hohe des Fliesenspiegels ist nach Wunsch variabel und muss
vorher abgestimmt werden. Fliesenformate sind wahlbar 30 x 30 cm oder alternativ 30 cm x 60 cm.
Bodenfliesen:

Je Wohneinheit: Bad, Gaste-WC, Flur, Abstellraum erhalten Bodenfliesen.

Fliesenformate sind wéhlbar 30 x 30 cm oder alternativ 30 cm x 60 cm.

Gewerk Innentiren
Text | Samtliche Tiren im Wohnbereich sind CPL Foliendekor Elemente, bestehend aus Umfassung’s
Zarge mit umlaufender Gummilippendichtung, R6hrenspansteg Tirblattern, stabilen Bandern,
Buntbartschloss und Driickergarnitur.
Gewerk Bodenbeldge
Text | Alle Gbrigen Wohnraume ohne Ful3bodenbelag.
BEM Wohnbau GmbH & Co. KG Postanschrift Telefon: 05223/6596720 Geschéftsfihrer: Robert Bem VR-Bank ABG-Land / Skatbank
Bahnhofstr. 48 Postfach 1303 Telefax: 05223/6596733 AG: Bad Oeynhausen, HRA 7056 IBAN DE82830654080004055110 Seite

32257 Biinde

32213 Biinde info@bem-wohnbau.de USt-IdNr DE255361125 BIC GENODEF1SLR 5von 6



"

mO/J-.. M
Wiyen W

Gewerk

Maler- und Tapezierarbeiten

Text

Malerarbeiten innerhalb der Wohneinheit sind im Preis nicht enthalten.

Gewerk

Klingelanlage

Text

Im Eingangsbereich wird eine Klingelanlage installiert.

Gewerk

AulRenanlagen

Text

Die Gartenanlage inkl. Zuwege sind im Preis nicht enthalten und missen von den Erwerber gemaf
Baugenehmigung hergestellt werden.

Gewerk

Terrasse, Pkw Abstellplatze und Hausanschlisse

Text

Der Terrassenbelag besteht aus Feinsteinzeugplatten in grau.
Die PKW-Stellplatze werden mit grauem Pflaster befestigt.
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden an die 6ffentlichen Netze angeschlossen.

Gewerk

Allgemeines

Text

Dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung liegen die derzeitige Planungsstand und die aktuell
geltenden Bauvorschriften zugrunde. Etwaige Anderungen aufgrund der Detailplanung oder
baugenehmigungsrechtlicher Belange bleiben ausdricklich vorbehalten. Das gilt auch fir
Abweichungen zum Zwecke der Verbesserung, aus Griinden eines wirtschaftlichen Bauablaufes,
zwingenden Konstruktionsanderungen und aufgrund von Anderungen der Lieferprogramme sowie
Auflagen der Behdrden und anderen nicht vorhersehbaren Gegebenheiten. Sonderwiinsche sind
moglich, sofern der Baufortschritt, Auflagen der Statik und der Bauaufsicht dieses zulassen. Dadurch
bedingte Mehrkosten werden der Kéuferseite besonders berechnet.

Notwendige elastische Versiegelungen in den Feucht- und Sanitarrdumen sind Pflegefugen und nach
der Wohnungsiuibergabe von dem Erwerber in regelmafigen Abstanden zu warten. Die Bem
Wohnbau Ubernimmt hier lediglich eine Gewahrleistung tber einen Zeitraum von sechs Monaten.

Die in den Grundrissen, Lageplanen und Ansichten eingezeichneten Einrichtungsgegenstande,
Zusatzbauteile, Bepflanzungen, etc., dienen nur der Veranschaulichung und sind, sofern in der
Baubeschreibung nicht anders erwahnt, nicht Bestandteil des Lieferumfanges.

Malf3toleranzen gegeniiber den Baugesuchsplanen bis zu 3 % sind zuldssig und berechtigen nicht zu
Kaufpreisanderungen.

Materialpreise:

» Wandfliesen pro ma2 30,00 €
* Bodenfliesen pro m2 30,00 €
* Marmor & Granit pro m2 135,00 €
* Balkon/Terrassen Belag pro m2 35,00 €
 Innentiren je Stick 300,00 €
» Druckergarnitur (Innentr) je Stuck 25,00 €
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